Wellness Resorts SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes

Informe de auditoria

Cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2024
Informe de gestion consolidado



L

pwec

Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Wellness Resorts SOCIMI, S.A..

Opinién -
Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Wellness Resorts SOCIMI, S.A. {la Sociedad
dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a

31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a

31 de diciembre de 2024, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 3 de la memoria
consolidada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del audifor en refacion con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de etica, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de ias cuentas anuales consolidadas del pericdo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion
de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espana
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, www.pwce.es 1

R. M. Madrid, hoja M-63.988, folio 75, tome 9.267, libro 8.054, seceidn 3°
Inscrita en el R.O.A.C. con el nimero $0242 - NIF: B-79021290
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Wellness Resorts SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Aspectos mas relevantes de |a auditoria
Jaloracion de las inversiones inmobiliarias

Al 31 de diciembre de 2024 el valor neto
contable de las inversiones inmobiliarias
registradas en el activo no corriente asciende a
21.828.955,11 eurgs, tal y como se detalla en la
nota 6 de las cuentas anuales consolidadas.

El Grupo valora sus inversiones

inmobiliarias por su coste, ya sea éste el precio
de adquisicion o el coste de produccion. En las
inversiones inmobiliarias gue necesiten un
periodo de tiempo superior a un afio para estar
en condiciones de uso, se incluyen en el precio
de adquisicion o coste de produccion los gastos
financieros gque se han devengado antes de |a
puesta en condiciones de funcionamiento de las
inversiones inmobiliarias. Posteriormente, el
Grupo valora sus inversiones inmobiliarias por
su coste, menos la amortizacion acumulada y,
en su caso, el importe acumulado de las
correcciones por deterioro registradas, tal y
como se dispone en ia nota 5.1 de las cuentas
anuales consolidadas adjuntas.

Al menos a cierre del ejercicio, el Grupo evalua
si existen indicios de deteriorc y analiza las
inversiones inmobiliarias con vistas a determinar
si su valor recuperable es menor a su valor neto
contable. El importe recuperable es el valor
superior entre el valor razonable menos el coste
de venta y el valor en uso. Para considerar el
valor recuperable de las inversiones
inmobiliarias, el Grupo se basa en la valoracién
realizada por un experto independiente. La
valoracion ha sido realizada conforme a la
metodologia descrita en la nota 5.1 de las
cuentas anuales consolidadas adjuntas.

Consideramos |a valoracion de las inversiones
inmobiliarias como el aspecto mas relevante de
la auditoria debido, principalmente, a su
significatividad en relacién con las cuentas
anuales consolidadas en su conjunto y a que
existe un riesgo asociado a la valoracion de
dichas inversiones inmgbiliarias.

Modo en el que se han tratado en la auditoria

Para las altas del ejercicio, probamos una
muestra de las mismas para determinar si
estaban correctamente tratadas de acuerdo con
la politica contable y conformes con evidencia
soporte de terceros.

Respecto a las potenciales perdidas por
deterioro, hemos cbtenido la valoracion de las
inversiones inmobiliarias realizada por el
experto independiente contratado por la
Sociedad dominante, sobre la que hemos
realizado, entre otros, los siguientes
procedimientos:

. Comprobacion de la competencia,
capacidad e independencia del valorador
mediante la confirmacion y la
constatacion de su reconocido prestigio
en el mercado.

. Comprobacion de que la valoracion se ha
realizado conforme a la metodologia
aceptada.

. Realizacidn de pruebas sustantivas para

contrastar la exactitud de los datos mas
relevantes suministrados por el Grupo al
valorador y que se han utilizado en la
valoracion.

. Comparacion del valor neto contable de
las inversiones inmaobiliarias con el valor
de mercado incluido en la valoracion.

Adicionaimente, hemos evaluado la suficiencia
de la informacién revelada en las cuentas
anuales consolidadas.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditoria para los cuales dichos
procedimientos fueron disefiados.
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I_’érrafo dgnfasis

Llamamos la atencién sobre la nota 3.5 de las cuentas anuales consolidadas, en la que se indica
que, con fecha 3 de julio de 2024 |a sociedad dominante, Wellness Resorts SOCIMI, 8.A. ha
adquirido la sociedad dependiente Solana 224 Asset Management, S.L., por lo tanto, el ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 2024 es el primero en el que existe grupo de sociedades y la
Sociedad esta obligada a presentar cuentas anuales consolidadas. Considerando lo anterior y de
acuerdo con las disposiciones aplicables a una primera consolidacién, se ha tomado la opcion de no
incluir cifras comparativas en las cuentas anuales consolidadas adjuntas. Nuestra opinidn no ha sido
medificada en relacion con esta cuestion.

Otra informacién: Informe de gestion consolidado
La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio 2024,
cuya formulacidn es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestion consclidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacion de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de
gestion consclidado son conformes a fa normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestién consclidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2024 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con las cuentas
anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normative de informacion
financiera aplicable al Grupo en Espariia, que se identifica en la nota 3 de la memoria adjunta, y del
control interno que consideren necesario para permitir ia preparacion de cuentas anuales
consolidadas libres de incorreccién material, debida a fraude ¢ error.

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar

como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas
con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorrecciéon material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

* Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principioc contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.
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) Planificamos y ejecutamos la auditoria del Grupo para obtener evidencia suficiente y adecuada
en relacion con la informacién financiera de las entidades o de Ias unidades de negocic del
Grupo como base para la formacion de una opinion sobre ias cuentas anuales consolidadas.
Somos responsables de la direccion, supervision y revision del trabajo realizado para los fines
de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos respensables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
tas cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, [os riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente fa cuestion.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (S0242)

e = AUDITORZ=S

. - . T PRICEWATERHOUSECOO
Federico Gonzalez Iglesias (2423¢ AUDITORES, S.L. PERS

2025 Ndam. 01/25/14448
96,00 EUR

30 de abril de 2025



WELLNESS RESORTS SOCIMI, S.A. y
sociedades dependientes

Cuentas anuales consolidadas e informe de gestion consolidado
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024
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WELLNESS RESORTS SOCIMI, S.A.
vy Sociedades Dependientes

CUENTA D ERDI GANANCIA LIDAD RESPO L EJERCIC
NUAL TE INADO EL 3 E DICIEMBRE D 4
(Euros}
Notas dela | (*]
Memoria Ejercicio 2024

QPERACIONES CONTINUADAS

Otros gastos de explotacién Nota 12.1 (2.097.229,59)
Servicios exteriores (2.090.430,90)
{6.798,69)

Tributos

RESULTADO DE EXPLOTACION (2.097.229,59}

Gastos financieros {70.098,59}
Por deudas con terceros Nota 12.2 {1.297.509,31)
Activacldn castes financleros inverslones inmobiliarias Nata 6 1.227.410,72
E——
RESULTADO FINANCIERO l (70.098,59]) |
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS  {2.167.328,18) |
Impueskos sopre beneficlos Nota 11.3 —
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS | {2.167.328,18)
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (2.167,328,18)

Resuitado atribuido a la seciedad dominante _ [2.167.328,18]

| Resultado atribuido a saclos externos :

Las Notas 1 a 16 descritas en [a memoria cansolidada adjunta forman parte Integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias
conselidada correspondlente al ejerciclo anual terminado el 31 de diciembre de 2024,
(*) E) ejerclclo anual terminado el 31 de diciembre de 2024 es el primero para et que se formulan cuentas anuales consolldadas
de! Grupo, por lo que no se prasenta informacién comparativa {Nota 3.5).



WELLNESS RESORTS SOCIMI, S.A.
v Sociedades Dependientes

(Euros)

|

[ . (*)

Notas de la Ejerclcio 2024
Memoria |

| RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS (I} (2.167.32810]]

|
TOTAL INGRESQS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (IT) - 1

|
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS (I11) e —
[7.167.328.18)

| TOTAL INGRESDS ¥ GASTOS RECONOCIDOS {L+IL+III] —
(2.167.328,18)

Total da Ingresos y gastos atribuidos a la socledad dominante
Total de ingresos y gastos atribuidos a socios externos

Las Notas 1 a 16 descritas en la memoria consalidada adjunta forman parte Integrante del estado consolldado de ingresos y gastos
reconacidos carrespondlente al ejercicio anual terminads el 31 de ciciembre de 2024,

(*) E ejerciclo anual terminado el 31 de diclembre de 2024 es el primero para el que se formulan cuentas anuales consolidadas del
Grupn, por 1o que no se presesita informacidn comparativa (Nota 3.5).
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WELLNESS RESORTS SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes
ESTADO DE FLUJIOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO ANUAL

TERMINADC EL 31 DE DICIEMBRE OE 2024

{Euros)

Notas de la
Memarla | (*) Ejerciclo 2024
FLUJOS DE EFECTIVQ DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1) {4.034.428,6_2)_
Resultado del ejercicio antes de impuestos {2.167.328,18)
Ajustes al resultade 70,098,59
- Gastos financleros por deudas con terceros Nota 12,2 1.297.509,31
- Actlvacldn castes flnancleros Inverslones inmoblliarias Nota 6 (1.227.410,72)
camblos en el capital corriente (906.880,37)
- Deudores y otras cuentas & cobrar {171.046,80)
- Acreedores ¥ otras cuentas a pagar (740.275,64)
- Otros activos y pasivos corrientes 4.342,07
otros flujas de efectivo de 1as actividades de explotacién {1.030.218,66)
- Pages de intereses (1,030.218,66)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACYIVIDADES DE INVERSTION {11) (18.261.424,19)
Pagas par Inversiones {18.261.424,19)
- Inversiones Inmobillarlas Nota 6 (18.261.424,19)
FLUZOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (III) 29.401.927,67
Cobros y pagos por instrumentas de patrimonio Naota @ 12.726,458,17
- Emlsién de instrumentos de patrimonin 12.786,458,17
- Adqulsicién de Instrumentos de patrimania de |a socledad dominante {60.000,00)
Cobros y pagos por instrumentos de paslvo financiero 16.675.469,50
- Emislén de deudas con entidades de crédite Nota 7.2 19,662.972,67
- Devolucién de deudas con entidades de crédito {2.987.503,17)
—
AUMENTOIDISMINUCI(E!N NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES {I+II+IIL) 7.106,073,86 I
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejerciclo 117.928,63
Efectivo 0 euuivalentes al finak del efercicio Nota B 7.224.002.49 |

Las Natas 1 a 16 deseritas en la memoria consalldada adjunta forman parte Integrante del estado de flujos de efectlva consolidado

correspondlente al ejerclclo anual terminado el 31 de diciembre de 2024,

(*} El efercicic anual terminado el 31 de diclembre de 2024 es el primero para el que se formulan cuentas anuales consolidadas del
Grupg, por lo que no se presenta Informaciin comparativa (Nata 3.5).



WELLNESS RESORTS SOCIMI S.A, y sociedades dependientes
Memoria consolidada carrespondiente al ejercicio anuai terminado el 31 de diciembre de 2024
(en euros)

1. Actividad e informacion generat sobre el Grupo

WELLNESS RESORTS SOCIMI S.A. (en adelante, la “Sociedad Dominante”), es una sociedad
espafiola, canstituida por tiempo indefinido el 20 de abril de 2023 con C.I.F. A-13677489, bajo
la denominacion de GASPIGUS INVESTMENTS, S.A. Posteriormente, con fecha 18 de julio de
2023 cambié su denominacidn social por la actual. El domicilio sociat de la Sociedad Dominante
esta situado en Paseo de la Castellana, 91 planta 8, 28046, Madrid.

La Sociedad Dominante se acogid al régimen especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliaric {en adelante, “SOCIMIs™), regutado por la Ley 11/2009, de
26 de octubre, por la que se regutan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (en adelante, “Ley SOCIMI") con fecha 5 de septiembre de 2023, fecha en
la que se presentd la correspondiente comunicacidn a la Agencia Tributaria.

La Sociedad Dominante tiene por objeto socfal las siguientes actividades:

a) la adquisicion y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promacién incluye la rehabilitacién de edificaciones en
los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre
el Valor Afadido, tal y como pueda ser modificada en cada momento.

b) La tenencia de accianes en el capital de otras SOCIMis o en de otras entidades no
residentes en el territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y
que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCiIMIs en cuanto a
la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn de beneficios.

) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en el
territorio espaficl, que tengan como objeto sociat principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversidn a que
se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs; v

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de instituciones de
Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Adicionalmente, junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, la
Saciedad Dominante podré desarrollar otras actividades accesarias, entendiéndose como tales
aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menas del 20 por 100 de las rentas de la
sociedad Dominante en cada periodo impositivo, o aquellas que puedan considerarse accesorias
de acuerdo con la Ley aplicable en cada momentao.

A 31 de diciembre de 2024, WELLNESS RESORTS SOCIMI S.A. es la Sociedad Dominante de un
grupo (en adelante, “el Grupo™) formado por dos sociedades: WELLNESS RESORTS SOCIMI S.A,
camo sociedad dominante, y SOLANA 224 ASSET MANAGEMENT, S.L. (en adelante, “Solana” o
“la Sub-SOCIMI"") camo sociedad dependiente. Dicha sociedad dependiente ha sido canstituida
el 18 de abril de 2024, y con fecha 10 de septiembre de 2024 ha presentado comunicacion a la
Agencia Tributaria del acogimiento al régimen SOCIMI.

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, el mismo no tiene responsabilidades, gastas,
activos ni pravisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacién con el patrimenio, la situacion financiera y los resultados del mismo.
Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas
anuales consolidadas, respecto a infarmacion de cuestiones medigambientales.
3 /
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Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diclembre de 2024
{en euros)

Acuerdo Marco de Inver_sic')n' v Accionistas, Contrato de Arras, Contrato de Promotor Delezada,
Contrato de Arrendamiento v Contrato de Gestion del Grupo

La Sociedad Dominante es el vehiculo para desarrollar un proyecto de inversidn regulado en
virtud de un acuerdo marco de inversién y accionistas (en adelante el “Acuerde Marco de
Inversién y Accionistas”) que se firmé el 27 de julio de 2023 entre la Sociedad Dominante, sus
accionistas y el gestor, con el propésito de establecer los términos y condiciones en los que se
va a llevar a cabo el proyecto (criterios, la estrategia y regulacién de la inversién), la relacion
entre accionistas y el funcionamiento, gestién y estructura organizativa de la Sociedad
Dominante, Los principales aspectos del mencionado acuerdo son los siguientes:

e El proyecto de inversién consiste en la adquisicién de un terreno por parte de la
Sociedad Dominante para el desarrollo y promocién de un resort médico, el cual estari
alquilado a largo plazo y operada por una compaiiia de reconocido prestigio en el sector
{el “Proyecto™).

£n relacién con la adquisicién det terreno, el 27 de julio de 2023 la Sociedad Dominante firma
un contrato de arras (el “Contrato de Arras™) para la adquisicion de un terreno en el municipio
de Casares, tras el cumplimiento previo de ciertas condiciones suspensivas establecidas en
dicho contrato, que son: la obtencién de las licencias necesarias para el inicio de la construccién
y la obtencién de un presupuesto de construccion para la promocion del activo a precio de
mercado. Las condiciones suspensivas fueron cumplidas y el terreno fue adquirido por la
sociedad dependiente el 31 de julio de 2024.

Para la promocién del resort sanitario de primera categoria, la Sociedad Dominante firmo el 27
de julio de 2023 un contrato de promocion delegada (“Development Management Agreement”
o “DMA") con un, promotor profesional con recursos suficientes y amplia experiencia en el
desarrollo de proyectos similares, en virtud del cual, éste, actuando como promotor delegada,
desarrollard integramente el activo y lo entregara llave en mano al Grupo listo para su uso
inmediato.

Asimismo, la Sociedad Dominante firmé el 27 de julio de 2023 un contrato de arrendamiento
(“Contrato de Arrendamiento”) con uno de los principales operadores de resorts sanitarios,
para arrendar el activo a targo plazo para su explotacién bajo su propia marca.

Por otro lado, el 27 de julio de 2023 la Sociedad Dominante firmd un cantrato de gestion (en
adelante el “Contrato de Gestién”) con Altamar Real Estate, S.L.U. {en adelante “el Gestor”)
con el objetivo de delegar la gestién ordinaria, administrativa y financiera de la Sociedad
Dominante, asi como tareas de control y monitorizacién de la promocion y desarrolio del
Proyecto,

El 3 de julio de 2024 la Sociedad Dominante adquirio el 100% de las participaciones de la
sociedad dependiente SOLANA 224 ASSET MAMNAGEMENT, S.L., convirtiéndose la Sociedad
Daminante en el accionista Unico de dicha sociedad dependiente.

EL 24 de julio de 2024 la Sociedad Dominante cedié su posicién contractual a su sociedad
dependiente en los acuerdos de “Contrato de Arras”, “Development Management Agreement”
(“DMA") y “Contrato de Arrendamiento” previamente sefialados. Asimismo, en ia misma fecha,
la Sociedad Dominante autorizé la adhesion de su sociedad dependiente al contrato de gestion
{(“Contrato de Gestion”) firmado el 27 de julio de 2023 con Altamar Real Estate, S.L.U. (“el
Gestar”), previamente referido.

REGHMEN SOCIMI:

Con fecha 15 de septiembre de 2023 la Sociedad Dominante presento comunicacién a la Agencia
Tributaria del acogimiento al régimen SOCIMI. Asimismo, con fecha 10 de septiembre de 2024
la sociedad dependiente SOLANA 224 ASSET MANAGEMENT, S.L. ha presentado comunicacion a
la Agencia Tributaria del acogimiento a dicho régimen.



WELLNESS RESORTS SOCIMI §.A, y sociedades dependientes

Memoria consolidada correspondiente al efercicio anual terminaco el 31 de diciembre de 2024
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En el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs, se establece determinados requisitos para este tipo de
sociedades:

i. Obligacion de objeta social: Deben tener como objeto social principal la tenencia
de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de
participaciones en otras SOCIMI o sociedades con objeto social similar y con el
mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en Instituciones de Inversién
Colectiva.

ii. Obligacion de inversién: Deberan invertir, al menos, el 80% del activo en bienes
inmuebles destinados al arrendamienta, en terrenos para la promocién de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a esta finalidad siempre que la promocidn se
inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién y en participaciones en el
capital de otras entidades con objeto social similar al de las SOCIMI y con el mismo
régimen de reparto de dividendos.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la
sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el
articulo 42 del Codigo de Comercio.

Asimismo, el 80% de sus rentas en el periodo impositivo deben proceder: (i) de
arrendamiente de los bienes inmuebles; y/o (ii} de los dividendos procedentes
de las participaciones afectas al cumplimiente de su objeto social. Este
porcentaje se calculara sobre la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas
en el caso de que la sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios
establecidos en el articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la
residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho
arupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y €l resto de tas entidades
a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 1 1/2009. En atencion a
la actual estructura de la Sociedad Dominante, existe Grupo segdn los criterios
establecidos en el articulo 42 del Cadigo de Comercio.

Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios {(para
el cémputo, se podra afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado
ofrecidos en arrendamiento). Igualmente, las participaciones en entidades que
den fugar at cumplimiento de su objeto social deberan permanecer en el activo

al menos tres anos.

Obligacién de negociacién en mercado regulado: Las SOCIMIs deberdn estar
admitidas a negociacion en un mercado regulado o en un sistema multilateral de
negaciacion, va sea en Espafia o en cualquier otro pais que exista intercambio de
informacién tributaria. Las acciones deberédn ser nominativas. Este requisito debe
ser cumplido por la Sociedad Dominante. En este sentido, las acciones de la
Saciedad Dominante cotizan en Euronext Access Paris a la fecha de formulacién de
las presentes cuentas anuales consolidadas.

-
-
=

iv. Obligacién de distribucién del resultado: la sociedad debera distribuir como
dividendos el beneficio generado en el ejercicio, una vez cumplidos los requisitos
mercantiles. EL acuerdo de distribucién debera adoptarse en el plaza de 6 meses a
contar desde el cierre del ejercicio, en los siguientes términos:

EL 100% de los beneficios procedentes de dividendes o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de la Ley 1 1/2009.

- Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisidn de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
Ley 11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima,
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afectos al cumplimiente de su objeto social principal. El resto de estos
beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la
fecha de transmision.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién
de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion
se adoptara obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

v, Obligacién de informacion: Las SOCIMI deberdn incluir en la memoria de sus
cuentas anuales la informacién requerida por la normativa fiscal que regula el
régimen especial de las SOCIMIs.

vi, Capital Minimo; EL capital social minimo se establece en 5 millones de euros. Al 31
de diciembre de 2024 el capital social de la Sociedad Dominante asciende a
5.718,208,00 euros,

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que la sociedad pase a
tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periado
impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que el incumplimiento se subsane
en el ejercicio siguiente, a excepcion del incumplimiento de la obligacian de reparto de
dividendos o la exclusién de cotizacién que son requisitos no subsanables.

En caso de no subsanarse dicho incumplimiento durante el ejercicio posterior, la sociedad
tributara bajo el régimen general del Impuesto sobre Sociedades con efectos desde el propio
gjercicio.

Con caracter general, el tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se
fija en el 0%. No obstante, cuando los dividendos que La SOCIMI distribuya a sus socios con un
porcentaje de participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10% en
sede de sus socios, la SOCIM| estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe
del dividendo distribuida a dichos socios, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto
sobre Sociedades. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la
SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha del acuerdo de distribucion del dividendo.

Con efectas para los ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2024, la Ley 1172021,
de 9 de julio, de medidas de prevencién y lucha contra el fraude fiscal modifica el apartado 4
del articulo 9 de la Ley de SOCIMis. En concreto, se introduce un gravamen especial del 15%
sobre el importe del beneficio obtenido en el ejercicio que no se distribuya, en la parte que
proceda de: a) rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del impteestos sobre
Sociedades, y b) rentas que no deriven de la transmision de activos aptos, una vez transcurrido
el periodo de mantenimiento de tres afios, que hayan sido acogidas al periodo de reinversion
de tres afios previsto en el articulo 6.1b) de la Ley 16/2012. de 27 de diciembre. Este gravamen
especial tendra la consideracién de cuota del Impuesto de Sociedades y se devengara el dia del
acuerdo de aplicacién del resultado del ejercicio por la junta general de accionistas u argano
equivalente, La autoliquidacion e ingreso del gravamen se deberé efectuar en un plazo de dos
meses desde el devengo.

La Disposicién Transitoria Primera de la Ley SOCIMI permite la aplicacion del régimen fiscal de
SOCIMIs en los términos establecidas en el articulo 8 de la Ley de SOCIMI, aun cuando no se
cumplan los requisitos exigidos en la misma a la fecha de incorporacion, a condicién de que
tales requisitos se cumplan en los dos afos siguientes a la fecha en la que se opta por aplicar
dicho Régimen. A 31 de diciembre de 2024, |as sociedades del Grupo cumplen parcialmente con
los requisitos establecidos en la Ley SOCIMI. Si bien a la fecha formulacion de las presentes
cuentas anuales consolidadas no se cumplen todos los requisitos establecidos por el régimen
SOCIMI, los administradores de la Sociedad Dominante estiman que los mismos seran cumplidos
en et tiempo y forma establecidos por la legislacian.
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2. Bases de consolidacion
2.1 Principios de consolidacién
Adquisician de contral

Sociedad dominante es aquélla que ejerza o pueda ejercer, directa o indirectamente, el control
sobre otra u otras, que se calificaran como dependientes, cualquiera que sea su forma juridica
y con independencia de su domicilio social. Se entiende por control el poder de dirigir las
politicas financieras y de explotacion de una entidad, con la finalidad de obtener beneficios
econdmicos de sus actividades.

Se presume que existe control cuando una sociedad, que se calificara coma dominante, se
encuentre en relacién con otra sociedad, que se calificara como dependiente, en alguna de las
siguientes situaciones:

a) Posea la mayoria de los derechas de voto.

b) Tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los miembros del érgano de
administracion.

c) Pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con terceros, de la mayoria de los
derechos de voto.

d) Haya designado con sus votos a la mayoria de los miembros del drgano de
administracidn, que desempefien su cargo en el momento en que deban formularse las
cuentas consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente anteriores. En
particular, se presumird esta circunstancia cuando la mayoria de los miembros del
érgano de administracion de la sociedad dominada sean miembros del drgano de
administracién o altos directivos de la sociedad dominante o de otra dominada por ésta.
Este supuesto no dara lugar a la consolidacién si la sociedad cuyos administradores han
sido nombrados, estd vinculada a otra en alguno de los casos previstos en las dos
primeras letras de este apartado.

Ademas de las situaciones descritas, pueden darse circunstancias de las cuales se deriva control
por parte de una sociedad aln cuando ésta posea la mitad o menos de los derechos de voto,
incluso cuando apenas posea o no posea participacion alguna en el capitat de otras sociedades
o empresas, o cuando no se haya explicitado el poder de direccién, como en el caso de las
denominadas entidades de propésito especial. Al valorar si dichas entidades forman parte del
grupo se toma en consideracion, entre otros elementos, {a partici pacion del grupo en los riesgos
y beneficios de la entidad, asi como su capacidad para participar en las decisiones de
explotacion y financieras de la misma.

La Sociedad Dominante ostenta el control sobre la sociedad dependiente SOLANA 224 ASSET
MANAGEMENT, S.L., siendo la Sociedad Dominante su Socio Unico y Administrador Unico.

Método de consolidacion

La consolidacién se ha realizado aplicando el método de integracion global a la sociedad
dependiente. El método de integracion global tiene como finalidad ofrecer la imagen fiel del
patrimonia, de la situacion financiera y de los resultados de las sociedades del grupo
considerando el conjunto de dichas sociedades como una sola entidad que informa. De esta
forma, el grupo de sociedades califica, reconoce, valora y clasifica las transacciones de
conformidad con la sustancia econdmica de las mismas y considera que el grupo acta como un
sujeto contable (nico, con independencia de la forma juridica y del tratamiento contable que
hayan recibido dichas transacciones en las cuentas anuales individuales de las sociedades que

to componen.
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Si aplicase, la participacién de los accionistas minoritarios en el patrimonio y en los resultados
de la sociedad dependiente consolidada se presentaria bajo la denominacién “Socios externos”
dentro del epigrafe “Patrimonio neto” del balance consolidade y en “Resultado atribuido a los
socios externos” dentro de la cuenta de resultados consolidadas, respectivamente.

En consecuencia, la aplicacion del método de integracién global consiste en la incorparacion al
balance, a la cuenta de pérdidas y ganancias, al estado de cambios en el patrimonio neto y al
estado de flujos de efectivo de la sociedad obligada a consotidar, de todos los activos, pasivos,
ingresos, gastos, flujos de efectivo y demés partidas de las cuentas anuales de las sociedades
del grupo, una vez realizadas las homogeneizaciones previas y las eliminaciones que resulten
pertinentes, conforme a lo dispuesta a continuacién.

Transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion

En el proceso de consolidacién se han eliminada los saldos, transacciones y resultados entre la
Sociedad Dominante y su dependiente.

Homogeneizacion de partidas

Los principios y procedimientos de contabilidad utilizados por las sociedades del Grupo se han
homogeneizado con el fin de presentar las cuentas anuales consotidadas con una base de
valoracion homogénea.

2.2 Sociedad dependiente

Con fecha 3 de julio de 2024 WELLNESS RESORTS SOCIM S.A. ha adquirido el 100% de las
participaciones de la sociedad dependiente SOLANA 224 ASSET MANAGEMENT, S.L., siendo la
Sociedad Dominante su Socio Unico. Por tanto, desde dicha fecha-existe el Grupo.

El detalle de los fondos propios de la sociedad dependiente al 31 de diciembre de 2024 es el
siguiente:

A 31 de diciembre de 2024

T— Euros i
Nombre SOLANA 224 ASSET MANAGEMENT S.L. O
Direccitn Paseo de la Castellana 91, Planta 8, 28046 I
Madrid
Actividad El arrendarniento de bienes inmuebles de |

naturaleza urbana, situados en el territorio
espafiol, asi como su adquisicién, parcelacidn,
Lrhanizacign, promecion y construccidn, y
demas aperaciones prapias de caracter
inmobiliario consecuentes o complementarias

de ellas
Fraccién del capital que se posee: — = || - = i
Directamente 100%
Capital 3.000,00 '
Reservas (784,74)
Qtras aportaciones de socios 11.585.274,43
Resuttados hetos del periodo 11.940.316,76)

{*) Cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2024 auditadas por PricewaterhouseCoopers
Auditores, S.L.



WELLNESS RESORTS SOCIMI S.A. y sociedades dependientes
Memoria consalidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024

(en euros)

3. Bases de presentacion de las cuentas anuales consolidadas

3.1 Marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo

Estas cuentas anuales consolidadas se presentan de acuerdo con la legislacién mercantil
vigente, recogida en el Cédigo de Comercio reformado conforme a la Ley 16/2007, de 4 de
julio, de reforma y adaptacién de la legislacion mercantil en materia contable para su
armonizacidn internacional con base en la normativa de la Unién Europea, el RD 1514/2007, de
20 de noviembre el cual ha sido modificade por el Real Decreto 602/2016 y el Real Decreto
1/2021, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, y el RD 1159/2010, de 17 de
septiembre, por el que se aprueban las normas para la formulacién de cuentas anuales
consalidadas (NOFCAC) y sus modificaciones posteriores siendo las (ltimas las incorporadas
mediante el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, en todo lo que no se oponga a lo establecido
en la mencionada reforma mercantil, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de
la situacién financiera y de los resultados del Grupo, asi como la veracidad de los flujos de
efectivo incarporados en el estado de flujos de efectivo consolidado. lgualmente gqueda
sometide también a:

a) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

b) Ley 11/2009 de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y
por la Ley 11/2021 de 9 del julio por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversian en el Mercado Inmobiliario (Ley SOCIMI).

c) El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacién.

3.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas han sido obtenidas de los registros contables de la Saciedad
Dominante y de su sociedad participada y se presentan de acuerdo con el marco normativo de
informacién financiera que ie resulta de aplicacidn y en particular, los principios y criterios
contables en &l contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera, de los resultados del Grupo y de los flujos de efectivo habidos durante el
correspondiente ejercicio.

3.3 Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores
de la Sociedad Dominante han aprobado las cuentas anuales consolidadas adjuntas teniendo en
consideracién la totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatoria que
tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales conselidadas. No existe ningln principio
contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

3.4  Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

En la elabaracién de las cuentas anuales consolidadas se han realizade estimaciones que estan
basadas en la experiencia historica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo
con las circunstancias actuales y que constituyen la base para establecer el valor contable de
determinados activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos cuyo valor no es facilmente
determinable mediante otras fuentes. Los Administradores de la Sociedad Dominante revisan
sus estimaciones de forma centinua,

Las principales hipotesis de futuro asumidas y otras fuentes relevantes de incertidumbre en las
estimaciones a la fecha de cierre, que podrian tener un efecto significativo sobre las cuentas
anuales consolidadas en el proximo ejercicio, se refieren a:

- Llavaloracion y el deterioro de las inversiones inmobiliarias (Nota 5.1).
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- La evaluacién de litigios, compromisos, activos y pasivos contingentes al cietrre (Nota
5.7).

- Laestimacién del cumplimiento de las condiciones establecidas en el régimen SOCIMI
y del gasto por Impuesto de Sociedades de acuerdo con la normativa aplicable a tas
saciedades del régimen SOCIMI (Notas 1y 13).

- Impuesto sobre beneficios (Nota 5.5).

Aunque estas estimaciones han sido realizadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad
Dominante con la mejor informacién dispenible al cierre del ejercicio a 31 de diciembre de
2024, aplicando su mejor estimacion y conocimiento del miercado, es posible que eventuales
acontecimientos futuros obtiguen al Grupe a madificarlas en los siguientes ejercicios, lo cual
se realizaria en su caso de forma prospectiva.

La Sociedad Dominante analiza anualmente si existen indicadores de deterioro para las
inversiones inmobiliarias mediante la realizacion de los anélisis de deterioro de valor cuando
asi lo indican las circunstancias. Para ello, se pracede a {a determinacién del valor recuperable
de los citados activos.

Ciertas politicas contables requieren la determinacién de valores razonables para activos y
pasivos tanto financieros como no financieros, en caso de que corresponda,

Para determinar el valor razonable de un activo o un pasivo, et Grupo utiliza, en la medida de
lo posible, datos abservables en el mercado. Los valores razonables se clasifican en diferentes
niveles de la jerarquia de valor razonable en funcién de los datos de entrada utilizados en las
técnicas de valoracién, de la siguiente manera:

- Nivel 1: precio cotizado (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

. Nivel 2: variables distintas a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, directamente (es decir, como precios) o
indirectamente (es decir, derivadas de los precios).

- Nivel 3: variables, utilizadas para el activo o pasivo, que no estén basadas en datos de
mercado observables (variables no abservables).

Si los datos de entrada que se utilizan para medir el valor razonable de un activo o un pasivo
pueden ser categorizados en diferentes niveles de la jerarquia del valor razonable, entonces la
medicién del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del
valor razonable, correspondiente al nivel del dato de entrada significativo para la medicidn
completa que presente el menor Nivel.

EL Grupo registra las transferencias entre los niveles de la jerarquia de vator razonable al final
del periodo en que se ha producido el cambio.

La Sociedad Dominante, y su sociedad dependiente, estén acogidas al régimen establecido en
la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversién Inmobiliaria (SOCIMI}, lo que en la practica supone gue bajo el cumplimiento de
determinados requisitos tas sociedades estan sometidas a un tipo impositivo en relacion con el
impuesto sobre Sociedades del 0%. Los administradores realizan una monitorizacién del
cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion. En este sentido la estimacion de
los administradores es que dichos requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados.

3.5 Comparacion de la informacion
Estas son las primeras cuentas anuales consolidades que se presentan de acuerdo a lo

establecido en la legislacién mercantil vigente y con las normas establecidas en el plan General
de Contabilidad, aprobado mediante Real Decreto 1514/2007, y las medificaciones establecidas
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en el Real Decreto 1189/2010 por el que se aprueban las normas para la formulacién de cuentas
anuales consolidadas, debido a que con fecha 3 de julio de 2024 Wellness Resorts Socimi, S.A.
ha adquirido a Solana 224 Asset Management, S.L., constituida el 18 de abril de 2024. Par tanto,
el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024 es el primero en el que existe grupo
de saciedades y se formulan cuentas consolidadas. Considerando lo anterior y de acuerdo con
las disposiciones aplicables a una primera consolidacidn, se ha tomado [a opcion de no incluir
cifras comparativas.

3.6 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de
aefectivo consolidado se presentan de forma agrupada para facilitar su comprensidn, si bien, en
la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en la memoria
consolidada.

Todas las cantidades se presentan en euros, a menos que se indigue lo contrario.

3.7 Principio de empresa en funcionamiento

A 31 de diciembre de 2024 el Grupo mantiene un fondo de maniobra positivo por importe de
5.279.740,20 euros.

Los administradores de la Sociedad Dominante llevan a cabo un seguimiento de la posician de
tesoreria del Grupo mediante un presupuesto de tesoreria que contempla et flujo procedente
del capital de los inversores y de la financiacion.

Los administradores de la Sociedad Dominante han formulado las presentes cuentas anuates
consolidadas en base al principio de empresa en funcionamiento, que supone la recuperacidn
de los activos y la liquidacion de los pasives por los importes y seglin la clasificacién con la que
figuran registrados en el balance consolidado adjunta, considerando que la generacion de los
flujos de explotacion y las fuentes de financiacion (capital y deuda) mitigan la incertidumbre
acerca de \a continuidad de las operaciones de las sociedades del Grupo.

3.8 Evolucién de los impactos derivados del actual contexto macroeconomico v
geppolitico

A pesar de que el ejercicio 2024 ha seguido marcado por persistentes tensiones geopoliticas,
fundamentalmente derivado de los conflictos bélicos existentes en Europa del Este y Oriente
Medio, la actividad econdmico global ha demostrado una notable resiliencia y ha registrado una
cierta aceleracién motivada, principalmente, por la reduccion de los tipos de interés. En este
sentido, tras un periodo de endurecimiento monetario sin precedentes iniciado en julio de 2022,
el Banco Central Eurepeo implementd cuatro reducciones consecutivas en las tipos de interés,
cada una de 25 puntos basicos, con el objetivo de estimular la economia de la eurozona y
acercar la inflacién a su objetivo, marcado en el 2%. En este contexto, la economia espafola
ha experimentado un crecimiento superior al esperado, liderando el avance de las grandes
economias de la zona euro, con un incremento det Producto Interior Bruto del 3,2% en 2024,
superando la media europea. Asimismo, la tasa de desempleo se redujo al nivel mas bajo en
mas de una década y la inflacién se moderd a un promedio anual del 2,8%, impulsada por la
estabilizacion de precios energéticos y alimentarios.

Dada la incertidumbre y volatilidad geopolitica existente, los Administradores de la Sociedad
Dominante continiian realizando una supervision constante de la evolucion de los conflictos y
sus consecuencias, con el fin de afrontar con éxito los posibles impactos futuros que pudieran

producirse.
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4. Distribucion del resultado de la Sociedad Dominante

4.1  Propuesta de aplicacion

La propuesta de aplicacion del resultado correspondiente a los ejercicios 2024 y 2023, de
acuerdo con sus cuentas anuales individuales, formulada por los administradores de la Sociedad
Dominante y que propondra a la Junta General de Accionistas para su aprobacion es la siguiente:

2024

Base de reparto
Resultado obtenido en el ejercicia {227.011,42)

Distribucién a:
Resultados negativas de ejercicios anteriores  (227.011,42)
{227.011,42)

4.2 Limitaciones para la distribucién de dividendos

La Sociedad Dominante esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la
constitucién de la reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social.
Esta reserva, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los
socios.

Dada su condicién de SOCIM! a efectos fiscales, la Sociedad Dominante se encuentra obligada a
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de confarmidad con lo
prevista en el articulo 6 de la Ley de SOCIMIs.

5. Normas de registro y valoracion

Conforme a lo indicado en la Nota 3, el Grupo ha aplicado las politicas contables de acuerdo
con los principios y normas contables recogidos en el Cédigo de Comercio, que se desarrollan
en el Plan General de Contabilidad en vigor (PGC 2007), asi como el resto de la legislacién
mercantil vigente a la fecha de cierre de las presentes cuentas anuales consolidadas. En este
sentide, se detallan a continuacidn lnicamente aquellas politicas que son especificas de la
actividad del Grupo y aquellas consideradas significativas atendiendo a la naturaleza de sus

actividades.

5.1  Inversiones inmobiliarias
El epigrafe "Inversiones inmobiliarias” del balance consolidade recoge los valores de terrenos,
edificios y otras construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler,

bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se
produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Valoracion inicial

Los bienes comprendidos bajo el epigrafe de inversiones inmobiliarias se valorardn por su coste,
ya sea éste el precio de adquisicién o el coste de produccion.
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Los impuestos indirectos que gravan los elementos del inmovilizado material sélo se incluiran
en el precio de adquisicion o coste de produccion cuando no sean recuperables directamente

de la Hacienda Pdblica.

En las inversiones inmobitiarias que necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para estar
en condiciones de uso, se incluirdn en el precio de adquisicion o coste de praduccion los gastos
financieros que se hayan devengado antes de la puesta en condiciones de funcionamiento de
las inversiones inmobiliarias y que hayan sido girados por el proveedor o correspondan a
préstamos u otro tipo de financiacién ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a
la adquisicién, fabricacion o construccién.

El precio de adquisicién incluye, ademas del importe facturado por el vendedor después de
deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente
relacionados que se produzcan hasta su puesta en condiciones de funcionamiento, incluida la
ubicacién en el lugar y cualquier otra condicién necesaria para que pueda operar de la forma
prevista; entre otros: gastos de explanacién y derribo, transporte, derechos arancelarios,
seguros, instalacién, montaje y otros similares.

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicién o construccién de elementos
del inmovilizado que necesiten un periode de tiempo superior a un aio para estar en
condiciones de uso se incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de
funcionamiento.

Valoracidn posterior

Después del reconocimiento inicial, las inversiones inmobiliarias se valoran por su coste, menos
la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correccianes por
deterioro registradas. Los gastos de mantenimienta o reparacion de la inversion inmobiliaria
gue no mejoren los flujos de caja futuros de la unidad generadora de efectivo en (a que se
integren, o su vida dtil, se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del
ejercicio en gue se incurren. Por otro lado, los costes de ampliacion o mejora que dan lugar a
un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la vida (til de los bienes, son
incorporados al activo como mayar valor de este.

La amortizacién de las inversiones inmobiliarias se realiza de forma lineal, distribuyendo el
coste de los activos entre los afios de vida Gtil.

Los afios de vida (til estimados para las inversiones inmobiliarias son los siguientes:

Descripcion Sha = Afios % Anual
Construcciones h0 2%
Instalaciones técnicas 10 10%

Los beneficios o pérdidas surgidas de la venta o retiro de un activo se determinan como la
diferencia entre su valor neto contable y su precio de venta, reconociéndose en el epigrafe de
“Deterioro y resultados por enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y

ganancias consolidada.

Deterioro de valor

En 1a fecha de cada cierre de ejercicio, el Grupo revisa los importes en libros de sus inversiones
inmobiliarias para determinar si existen indicias de que dichos activos hayan sufride una pérdida
por deterioro de valor. Cuando existen indicios de deterioro, el Grupo analiza cada inversién
inmobiliaria con vistas a determinar si el importe recuperable de los activos ha caido por debajo

de su valor contable.
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El imparte recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de venta y
el valor en uso. El valor en uso se define como el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados que previsiblemente se generardn con el uso continuado del activo y, cuando
proceda, a raiz de su venta o disposicion por otros medios, tomanda en consideracion su estado
actual, v aplicando un descuento seglin los tipos de interés de mercado libre de riesgos,
corregido en funcién de los riesgos especificos de los activos para los que no se han ajustado
los futuros flujos de efectivo estimados.

El Grupo al cierre de cada ejercicio obtienen valoraciones independientes para sus inversiones
inmobiliarias.

Dicha valoracién se ha realizado de acuerdo a la metodologia de fujo de caja descontado.

Este método consiste en analizar el potencial desarrollo del terreno y la enajenacion una vez
finalizado, descontando los costes necesarios para realizacion del proyecto. Esto genera un
fluja de caja que se descuenta a su valor neto actuat a la fecha de valoracion, utilizando una

tasa de descuento.

La valoracién ha sido realizada de acuerdo con los estandares de valoracion y tasacion de la
Royal Institution of Chatered Surveyor’s {RICS) - “Red book”.

El valor en uso de la propiedad inmebiliaria no tiene que ser idéntico a su valor razonable por
cuanto el primero se debe a factores especificos del Grupo, principalmente la capacidad de
imponer precios por encima o debajo de los niveles de mercado debido a la asuncién de distintos
riesgos o la contraccién de costes (de construccién o comercializacion, en inversiones
inmobiliarias en curso; de reformas; de mantenimiento, etc.) distintos de los ligados a las
compafiias del sector en general,

Fl valor contable de las inversiones inmobiliarias del Grupo se corrige al término de cada
ejercicio, reconociendo la pérdida por deterioro correspandiente con vistas 2 ajustarlo al
jmporte recuperable cuando el valor razonable es inferior al contable.

Cuando posteriormente revierte una pérdida por deterioro, el valor contable del activo se
incrementa hasta la estimacion corregida de su importe recuperable, sin que el valor contable
incrementado supere al valor contable que se habria calculado de no haberse reconocido la
pérdida por deterioro en ejercicios anteriores. La reversion de una pérdida por deterioro se
reconoce Como ingresos.

Inversiones inmobiliarias en curso

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de inversiones inmobiliarias se
registran en el activo y los ajustes que surjan por la actualizacién del valor del activo asociado
al anticipo dan lugar al reconocimiento de ingresos financieros, conforme se devenguen.
Cuando se trata de anticipos con vencimiento no superior a un afio y cuyo efecto financiero no
es significativo, no resulta necesario llevar a cabo ningon tipo de actualizacidn.

Los anticipos se dan de baja cuando las inversiones inmobiliarias se incorporen, en curso o
terminados, al patrimonio del Grupo. Cuando existan dudas sobre la recuperacion del valor en

libros del anticipo, el Grupa contabiliza la correspondiente pérdida por deteriora en los mismos
términos que las inversiones inmobiliarias.

5.2 Instrumentos Financieros

Activos [inancieros

Activos financieros a coste amortizedo

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluso los admitidos a negociacién
en un mercado organizado, en los que el Grupo mantiene ta inversion con el ohjetive de percibir
los flujos de efectivo derivados de la ejecucidn del contrato, y las condiciones contractuales
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del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
dnicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre el
importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de
préstamo ordinario o comiin, sin perjuicio de que la operacion esté acordada a un tipo de
interés cero o por debajo de mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por
operaciones no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros gue se originan
en la venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la
empresa con cobro aplazado, vy

b) Créditos por cperaciones no cemerciales: son aquellos activos financieros que, no
siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos
cobros son de cuantia determinada o determinabte, que proceden de operaciones de
préstamo o crédito concedidos por la empresa.

Valoracion inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se vatoraran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccién, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion gue les sean
directamente atribuibles.

No obstante, los créditos par operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y
que no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi coma los créditos al personal, los
dividendos a cabrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimanio, cuyo importe
se espera recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal en ta medida en la que se
considere que el efecto de no actuatizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
(ingresos financieros), aplicando el método del tipo de interés efectivo,

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, contindan valorandose por
dicho importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor.

Deterioro del valor

Se efectian las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre que existe
evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros
con similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como
resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que
ocasianen una reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir
motivados per la insolvencia del deudor.
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Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la
diferencia entre su valar en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos,
en su caso, los procedentes de la ejecucién de las garantias reales y personales, que se estima
van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculada en el momento de su
reconocimiento inicial. Para los activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo
de interés efectivo que corresponde a la fecha de cierre de las cuentas anuales consolidadas
de acuerdo con las condiciones contractuales.

Las correcciones de valor por deteriora, asi como su reversion cuando el importe de dicha
pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen come un
gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. La
reversién del deterioro tiene como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido
en la fecha de reversién si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Activos [inancieros a coste

En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracién:

a) Las inversiones en instrumentos de patrimonio (en empresas que no pertenezcan al
grupo de consolidacién) cuyo valor razonable no pueda determinarse por referencia a
un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento idéntico, a no pueda
estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacente a estas
inversiones.

b) Los activos financieros hibridos cuyo valor razohable no pueda estimarse de manera
fiable, salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacién a coste amortizado.

c) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
participacion y similares.

d) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente, bien porque
se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumptimiento de un hito en
la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencidn de beneficios), o bien porque se
calculen exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada

empresa.

e} Cualquier otro activo financiera que inicialmente procediese clasificar en la cartera de
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando ho sea posible
abtener una estimacién fiable de su valor razonable.

A la fecha de elaboracién de las presentes cuentas anuales consolidadas, el Grupo no tiene
activos financieros a coste.

Pasivos financieros

Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los debitos por operaciones comerciales y
los débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellas pasivos financieros que se ariginan
en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago
aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aguellos pasivos financieros que, no siendo

instrumentos derivados, na tienen arigen comercial, sino que proceden de operaciones
de préstamo o crédito recibidos por la empresa.
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Valoracién inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor
razonable, que, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccién que les sean directamente

atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un ano y
que no tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros
sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se vatoran por su valor
nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracidn posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en (a cuenta de pérdidas y ganancias consolidada,
aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, se valoren inicialmente por
su valor nominal, continlan valorandose por dicho importe.

5.3  Efectivoy otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe del balance consolidado incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes
bancarias y los depdsitos y adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los
siguientes requisitos:

- Son convertibles en efectivo.

- En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.

- No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.
- Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria del Grupo.

5.4  Moneda Funcional

El euro es la moneda de presentacion de las presentes cuentas anuales consolidadas, y la
moneda funcional de las entidades del Grupo.

5.5  Impuestos sobre beneficios

Régimen General

El gasto o ingreso por impuesto sabre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso
por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que el Grupo satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones
y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta,
asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente
en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables
derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal,
asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por
deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente, Dichos importes se registran aplicando a la
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diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fandos de comercio o de otros activos
y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es
una combinacién de negocios.

Por su parte, los activas por impuestos diferidos sdlo se reconocen en la medida en que se
considere probable que el Grupo vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que
poder hacerlos efectivos,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operacfones con cargos o abonos
directas en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio

neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activas por impuestos diferidos registradas,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre
su recuperacian futura. Asimismo, en cada cierre se eval(ian los activos por impuestos diferidos
no registrados en balance y éstos son abjeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser
probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

Régimen SOCIMI

Con fecha 15 de septiembre de 2023, la Sociedad Dominante comunico a la Delegacion de la
Agencia Estatal de la Administracién Tributaria de su domicilio fiscal la opcién adaptada de
acogerse al régimen fiscal especial SOCIMI. Asimismo, con fecha 10 de septiembre de 2024 la
sociedad dependiente SOLANA 224 ASSET MANAGEMENT, S.L. presentd comunicacién a la
Agencia Tributaria del acogimiento a dicho régimen.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre y por la Ley 11/2021, de 9 de julio, por las que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de inversidn en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos
definidos en la normativa y opten por la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en dicha
Ley tributaran, con caracter general, a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de
Sociedades.

En el caso de generarse bases imponibles negativas, no serd de aplicacion el articulo 26 de la
Ley 27/2014, de 27 de noviembre, sobre el Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultara
de aplicacién el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos I, 1y
IV de dicha normal. En todo lo demas no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacidn
supletoriamente lo establecido en la Ley 27/2014, del Impuesto de Sociedades.

La entidad estars sometida a gravamen especial del 19% sobre el importe integra de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en
el capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando diche dividendos, en sede de
sus accionistas, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%.

Adicionaimente, con efectos para los periodos impesitivos iniciados a partir de 1 de enero de
2021, de acuerdo con la madificacion introducida por la disposicion final segunda de la Ley
11/2021, de 9 de jutio, se introduce un nuevo gravamen especial del 18% sobre el importe de
los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objeta de distribucion a sus accionistas, en
la parte que proceda de rentas que ho hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto
de Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion regulado en la letra b)
del apartado 1 del articulo 6 de la Ley de SOCIMI. Dicho gravamen también tendra la
consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

18



WELLNESS RESORTS SOCIMI S.A. y sociedades dependientes

Memoria consolidada correspondiente al ejercicia anual terminado el 31 de diciembre de 2024
(en euros)

5.6  Partidas corrientes y no corrientes

e consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que con
caracter general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento,
enajenacion o realizacién se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre
del ejercicio, los activos financieros mantenidos para negociar, con fa excepcidn de los
derivados financieros cuyo plazo de liquidacién sea superior al afio y el efectivo y otros actives
liquidos equivalentes. Los activos gue no cumplen estos requisitos se califican como no

corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al cicle normal de explotacion, los
pasivas financieros mantenidas para negociar, con la excepcién de los derivados financieros
cuyo plazo de liquidacion sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuya
vencimiento o extincién se producira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como
no corrientes.

5.7  Provisiones y contingencias

Los Administradores de la Sociedad Dominante en la formulacién de las cuentas anuales
consolidadas diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que
resultan indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de suUcesos
pasados, cuya materializacién futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno @ mas
eventas futuros independientes de la voluntad del Grupo.

Las cuentas anuales consolidadas recagen tadas las provisiones con respecto a las cuales se
estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo
contrario. Salvs que sean considerados como remetos, los pasivos contingentes no se reconocen
en las cuentas anuales consolidadas, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la
memoria consotidada.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe
necesario para cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la infoermacién disponible
sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes gue surjan por la actualizacidn
de dichas provisiones coma un gasto financiero confonme se va devengando.

La compensacién a recibir de un tercero en el mormento de liquidar la obligacién, siempre que
no existan dudas de que dicha reembolso serd percibido, se registra como activo, excepto en
el caso de que exista un vinculo tegal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en
virtud del cual el Grupo no esté obligado a responder; en esta situacion, la compensacidn se
tendrd en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente
provisién.

5.8 Ingresos y gastos

Los ingresos se registran en el momento en que se produce la entrega efectiva de bienes o
servicios a los clientes, entendida como la transferencia del control sobre los mismos. El
importe reconocido corresponde al valor de la contraprestacion pactada, ajustado por
descuentos, bonificaciones, devoluciones, impuestos repercutibles (como el IVA) y cualquier
otra concepto que reduzca el derecho de cobro, siempre que estos ingresas formen parte de la
actividad ordinaria del Grupo, ya provengan de contratos con clientes u otras operaciones

habituales.
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Cuando los acuerdos comerciales incliyen componentes variables en el precio (como bonos por
volumen o clausulas de cumplimiento), el Grupo incorpora al ingreso reconocido aguella parte
de la contraprestacién que, basandose en datos historicos y analisis especificos det tipo de
transaccién, cliente y condiciones contractuales, cumpla con un umbral de probabilidad
suficiente para evitar ajustes significativos posteriores. Esta estimacibn se revisa
periddicamente, garantizando la coherencia con los principios de prudencia y fiabilidad que
exige la normativa contable.

Ingresas por arrendamientos

El Grupo contabiliza los ingresos derivados de su actividad inmobiliaria en el instante en que
se transfieren los resgos y beneficios inherentes al comprador, circunstancia que
habitualmente se materializa con la formalizacién de la titularidad del bien. En el caso de los
arrendamientos, los ingresos se distribuyen de manera uniforme a lo largo del periodo
contractual del contrato de alquiler, registrandose simultaneamente los costes asaciados a
cada cuota, incluidas las correcciones por deterioro, como gastos del ejercicio. Los inmuebles
cedidos en régimen de alquiler operativo a terceros figuran en el balance dentro de la partida
de "inversiones inmobiliarias". Por su parte, los ingresos generados por la venta de terrenos y
solares se reconocen en el momento en que se efectda la transmisién de los riesgos y beneficios
al adquiriente, hecho que suele coincidir con la firma de la escritura pitblica y el traspaso
efectivo de la propiedad.

Durante el ejercicio 2024, el Grupo no registra ingresos derivados de la inversign inmobiliaria
explotada mediante arrendarniento, dado que el activo se encuentra en fase de construccion
desde septiembre de dicho afio.

5.9 Transacciones con vinculadas

Las operaciones entre partes vinculadas, con independencia del grado de vinculacién, se
contabilizan de acuerdo con las normas generales. El Grupo realiza todas sus operaciones con
vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran
adecuadamente sopartados por Lo que los Administradores de la Sociedad Dominante consideran
que no existen riesgos significativas por este aspecto de tas que puedan derivarse pasivos de
consideracion en el futuro.

5.10 Estado de flujos de efectivo consolidado

En el estado de flujos de efectivo consolidado, se utilizan las siguientes expresiones en los
siguientes sentidos:

« Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros
equivatentes, entendiendo por éstos las inversiones corrientes de gran liquidez y bajo
riesgo de alteraciones en su valor,

« Actividades de explotacién: actividades tipicas de la explotacién, asi como otras
actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

o Actividades de inversién: las de adquisicién, enajenacion o disposicién por otros medios
de activos no carrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

e Actividades de financiacidn; actividades que producen cambios en el tamafio y
composicién del patrimonio neto y de los pasivos que na forman parte de las actividades

de explotacion.

A efectos de la elaboracion del estado de flujos de efectivo consolidado, se ha considerado
como “Efectivo y otros actives liquidos equivalentes” la caja y depésitos bancarios a la vista, asf
como aquellas inversiones corrientes de gran liguidez, que son facilmente convertibles en
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importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios
en su valor.

5.11 Patrimonio neto

El capital social esta representado por acciones ordinarias,

Los costes de emision de nuevas acciones se presentan directamente contra el patrimonio nete,
oMo menores reservas.

Cuando cualquier sociedad det Grupo adquiere acciones de la Sociedad Dominante (acciones
propias), la contraprestacion pagada, incluido cualquier coste incremental directamente
atribuible, se deduce del patrimonic neto hasta su cancelacion, emision de nuevo o
enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier
importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion directamente
atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

5.12 Informacién segmentada

El Grupo identifica sus segmentes en base a los infarmes internos sobre los distintos
componentes que son base de revision, discusion y evaluacion regular por parte del Organo de
Administracién, De este modo, los Administradores han considerado su actividad en un dnico
segmento de actividad, el arrendamiento de inmuebles.

En este sentida, la totalidad de la actividad se ha desarrotlada en territorio espafiol.

6. Inversiones inmobiliarias

El detalle y movimienta de las partidas que componen las inversiones inmaobiliarias a 31 de
diciembre de 2024 es el siguiente:

2024
1.1.2024 Altas Bajas 31,12.2024
Coste ) . _ - - _
Terrenos [ 1.000.000,00| 14.000.000,00{  -| 15.000.000,00
| Construcciones en curso | 720.240,00| 6.108.715,11 6.828.955,11
Total 1.720.240,00 20.108.715,11 - 21.828.955,11
Valor neto contable 1.720.240,00 20,108.715,11 - 21.828,955,11

El proyecto de inversion del Grupo consiste en la adguisicién de un terreno por parte de la
sociedad participada para el desarrollo y promocion de un resort médico en Finca Cortesin,
Mélaga, Espafia, el cual estard alquilado a largo plazo y operado por una compafiia de
reconocida prestigio en el sector.

En este sentido, las altas de terrenos durante el ejercicio correspanden a la compra de una
parcela por importe de 15.000.000,00 euros mas IVA (de los cuales 1.000,000 euros mas VA
fueron abonados por Wellness en 2023 en base al Contrato de Arras firmado por la sociedad
dominante el 27 de julio de 2023). Asimismo, Solana ha incurrido en otros gastos relacionados
con la promocion y desarrollo del activo durante 2024: i) los gastos retacionados con la
compraventa del terrenc (incluidos los impuestos no recuperables) por importe de 188.460,94
euros; ii) costes incurridos durante el ejercicio derivados de la construccion del inmueble por
importe 4.692.843,45 euros, y iii) tos gastos financieros derivados de los préstamos vinculados
por importe de 1.227.410,72 euros (véase Nota 7.1).
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Asimismo, las altas del ejercicie 2023 en las inversiones inmobiliarias se corresponden al
contrato de arras firmado por ia Sociedad el 27 de julio de 2023 por importe de 1.000.000 euros,
mencionado anteriormente. Adicionalmente, Wellness incurrid en otros gastos relacionados con
la promocion y desarrollo del activo por importe 720.240,00 euros, los cuales traspasado a
Solana durante el ejercicio 2024,

a) Pérdidas por deterioro

A 31 de diciembre de 2024 se ha realizado una valoracién RICS por un experto independiente,
la cual asciende a 26.494.000 euros, superior al valor neto contable de la inversion inmobiliaria.
Por tanto, durante el ejercicio 2024 no se han reconocido ni revertido correcciones valorativas

por deterioro para ninguna inversion inmobiliaria.
b) Bienes totalmente amortizados

No existen elementos totalmente amortizados al 31 de diciembre de 2024.

¢) Seguros

El Grupo mantiene la politica de contratar todas las polizas de seguros necesarias para la
cobertura de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones
inmabiliarias. A 31 de diciembre de 2024 el Grupo esta como beneficiario adicional en la péliza
de Todo Riesgo Construceién y ALOP que tiene en vigor el constructor del activo y en la pdliza
de Responsabilidad Civil del promotor delegado y del constructor. La cobertura de estas polizas
se considera suficiente por los administradores en relacion con los riesgos sefialados.

d) Garantias hipotecarias

Al 31 de diciembre de 2024 las inversiones inmobiliarias se encuentran grabada con garantia
hipotecaria. La responsabilidad hipotecaria total maxima de la hipoteca asciende a 71.500.000

euros.

7. Instrumentos financieros

7.1 Pasivos financieros a coste amortizado

El saldo al 31 de diciembre de 2024 para cada clase de pasivos financieros a coste amortizado
es el siguiente:

- - 3122024
No corriente
Deudas con entidades de crédita a largo plazo 14.517.360,81 |
Corriente
Pasivos financieros a corto plazo 944,94
Acreedores varios 2.352.164,9
Iotal  pasivos ﬁEncieros a coste aﬂnorﬁizado - 16.87&47%7

La partida de acreedores varios se corresponde principalmente con facturas pendientes de pago
relacionadas principalmente con la construccion del activo y a provisiones de facturas
pendientes de recibir por servicios devengados en el ejercicio 2024 por importe de 621.831,32
euros,

22



WELLNESS RESORTS SOCIMI S.A. y sociedades dependientes

Memoria consolidada correspondiente al ejerciclo anual terminado el 31 de diclembre de 2024
{en euros)

La partida de deuda con entidades de crédito se corresponde con un contrato de financiacion
firmado con fecha 25 de julio de 2024 entre Solana y Santander Real Estate Debt | y Project
Aurora Property Company B Sarl, por importe maximo de 55.000.000,00 euros, dividido en tres
tramos:

» Tramo A por importe de 44.732.061 euros para financiar la adquisicion del suelo y
promocidn det activo. A 31 de diciembre de 2024 Solana ha dispuesto 10.250.000 euros
del Tramo A.

« Tramo B por importe de 2.583.000 euros, destinados a financiar los gastos asociados al
cierre de la financiacién. A 31 de diciembre de 2024 Solana ha dispuesto la totalidad
del Tramo B.

s Trama C por importe de 7.684.939 euros para dotar la Cuenta de Reserva {“Reserve
Account™), la cual solo puede destinarse al pago del servicio de la deuda (cash interest)
y comisiones sobre el saldo no dispuesto {(commitment fee). A 31 de diciembre de 2024
Solana ha dispuesto 3.842.470 euros del Tramo C.

El préstamo tiene una duracién de 42 meses, con dos extensiones de 6 meses sujetas al
cumplimiento de ciertas condiciones establecidas en el contrato de financiacién.

Desde la firma del contrato hasta el 31 de diciembre de 2024 se han devengado intereses y
gastos financieros relacionados con el préstamo anteriormente mencionado por importe de
1.227.410,72 euros), de las cuales se han pagado 963.270,07 euros, 213.262,12 euros se han
capitalizado como mayor saldo dispuesto (PIK interest} a 31 de diciembre de 2024 y el resto
corresponde al gasto por coste amortizado del mismo.,

El contrata de financiacidn este sujeto al cumplimiento de determinados ratios financieros,
entre ellos Loan to Value, Loan to Cost y Maximum capex. El incumplimiento de cualquiera de
estas obligaciones podria dar lugar, entre otras consecuencias, a la amortizacion anticipada
parcial de los prestamos descritos anteriormente. El administrador Unico de la sociedad
dependiente “Solana” considera que se han cumptido los ratios financieros a 31 de diciembre
de 2024,

El 29 de julio de 2024, Wellness formalizé una péliza de crédito con un limite de 3.150.000,00
euros destinada a financiar el IVA de la adquisicion del terreno. EL 23 de diciembre de 2024 se
amortizé integramente ta linea de crédito. Durante el ejercicio de 2024 se han devengado
intereses y comisiones por importe de 70.098,59 euros (véase Nota 12.2), sin que exista ning(in
saldo pendiente de pago a 31 de diciembre de 2024.

Pasivos financieros: tabla de anilisis por vencimientos

B . Afos
B 2025 2026 2027 2028 2023 _ posteriores
Deudas con entidades de crédito . - 14.517.360,81 -
Pasivos financieros a carto plazo 944,96 - : - . .
Acreedares varios 2.352.164,% . - - . -
TOTAL 2.353,109,86 - - - E.517.360,81 -

7.2 Foctores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo estin expuestas a diversos tiesgos financieros: riesgo de mercado,
riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo fiscal por el cumplimiento del régimen SOCLMI. EL
programa de gestion del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados
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financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad
financiera del Grupo.

El ejercicio 2024 ha seguido marcado por un entorno macroecandmico y geopolitico de
naturaleza incierta, fundamentalmente derivado de los conflictos bélicos existentes en Europa
del Este y Oriente Medio, una inflacién adin sin estabilizarse y unos tipos de interés, que sin
bien es cierta que presentan una senda de reduccién, aln se encuentran en fase de

actualizacién.

Tras una evaluacién de la situacidn a fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales
consolidadas, et Grupo considera que dichos conflictos na tienen ni tendran un impacto directo
ni significativo sobre sus operaciones, y por tanto no se prevé ninguna consecuencia a causa de
los mismos.

Riesgo de mercado

Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad opera en el ambito nacional y toda su operacion la realiza en euros. Por tanto, su
moneda funcional, no estd expuesta a riesgo de tipo de cambio por operaciones con monadas
extranjeras. El riesgo de tipo de cambio surge de transacciones comerciales futuras, activos y
pasivos reconocidos e inversiones netas en operaciones en el extranjera que la Saciedad no
reatiza.

Riesgo de precio

Debido a la ausencia de instrumentos financieros cotizados registrados en su balance, la
Sociedad no esta expuesta de forma significativa al riesgo del precio de los titulos de capital.

Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y en el valor razonable

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos
a tipos variables exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo, que
esta parcialmente compensado por el efectivo mantenido a tipos variabtes. Los préstamoes a
tipo de interés fijo exponen a la Seciedad a riesgos de tipo de interés sobre el valor razonable,
Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta el Grupo si un cliente o
contraparte no cumple con sus obligaciones contractuales. El Grupo mantiene su tesoreria y
activos liquidos equivalentes en entidades financieras de elevado nivel crediticio,

Riesgo de liquidez

Se define como el riesgo de que el Grupo tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones
asociadas a sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de
otros activos financieros. El Grupo lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez,
endeudandose tnicamente, en su caso, con entidades financieras de elevado nivel crediticio.

Riesgo de las operaciones

La mencionada situacion y sus potenciales impactos indirectos esta siendo monitorizada por los
Administradores. Dada la incertidumbre y volatilidad geopolitica existente, los Administradores
de la Sociedad Dominante continian realizando una supervisidn constante de la evolucion de
los conflictos y sus consecuencias, con el {in de afrontar con éxito los posibles impactos futuros
que pudieran preducirse.
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Riesgo fiscal

La Sociedad Dominante y su sociedad dependiente se han acogido al régimen fiscal especial de
la Sociedades Andnimas Cotizadas de inversién en el Mercado [nmobiliario (SOCIMI). Segln to
establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por laLey
16/2012, de 27 de diciembre. Las sociedades que han optado par dicho régimen estan obtigadas
a cumplir con las obligaciones legales y fiscales, las cuales han sido descritas en las Notas 1y
15, incluyendo la de distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y
pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion, En el caso de
incumplimiento de alguna de las condiciones, dichas sociedades pasarian a tributar por el
régimen general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al
incumplimiente. Los administradores realizan una monitorizacion del cumplimiento de los
requisitos establecidos en la legislacién. En este sentido la estimacion de los administradores
es que dichos requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados.

7.3 Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores

A continuacién, se detalla la informacidn requerida por la Disposicion adicional tercera de la
Ley 15/2010, de 5 de julio (modificada a traves de la Disposicién final segunda de la Ley
31/2014, de 3 de diciembre y por el art. 9° de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, de creacion
y crecimienta de empresas) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de
2016, sobre la informacion a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacion con
el perfodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales.

- | 2024
_ — Dias
Periodo medio de pago a proveedores 7,M
Ratio de operaciones pagadas 5,99
Ratio de operaciones pendientes de pago 26,98
CEures
Total pagos realizados 25.818.405,72
Total pagos pendientes B | 1.536.720,46

Conforme a la Resotucion del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se
han tenido en cuenta las operaciones comerciales carrespondientes a la entrega de bfenes o
prestaciones de servicios devengadas en cada ejercicio.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectas de dar la informacién prevista en esta
Resolucién, a los acreedares comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios,
incluidos en las partidas Proveedores y Acreedores varios del pasivo corriente del balance

consolidado.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo gue transcurre desde la
entrega de los bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material

de la operacién.

A continuacién, se detalla el volumen monetario (en euros) y niimero de facturas pagadas
dentro del plazo legal establecido:
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== — = 0 _
Volumen monetario de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo

establecido en la normativa (euros) 24.038.225,20
Porcentaje sobre el total de pagos realizados 93%
NGmero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la

normativa 143
Porcentaje sobre el total de facturas pagadas 76%

La ratio de operaciones pagadas se calcula como el cociente formado en el numerador por el
sumatorio de los productos correspondientes a los importes pagados, por el nimero de dias de
pago (diferencia entre los dias naturales transcurridos desde el final del plazo maximo legal de
pago hasta el pago materjal de operacién) y, en el denominador, el importe total de pagos
realizados.

Asimismo, la ratio de operaciones pendientes de pago corresponde al cociente formulado en el
numerador por el sumatorio de los productos correspondientes a los importes pendientes de
pago, por el nimero de dias pendiente de pago (diferencia entre los dias naturales transcurridos
desde el final del plazo méximo legal de pago hasta el dia de cierre de las cuentas anuales) y,
en el denominadar, el importe total de pagos pendientes.

El plazo maximo legal de pago aplicable a las sociedades del Grupo seglin la Ley 11/2013, de
26 de julio, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales, es de un maxime de 30 dias excepto que exista un acuerdo entre las partes con
un plazo maximo de 60 dias.

El presupuesto de tesoreria de las sociedades del Grupo contempla la generacion de flujos de
tesoreria suficientes para hacer frente a las obligaciones previstas en el corto plazo.

8. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El saldo de este epigrafe al 31 de diciembre de 2024 es el siguiente:

o - 2024
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7.224.002,49
| Total 7.224.002,49

A 31 de diciembre de 2024, el saldo del epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes”
es de libre disposicién, salvo 2.878.927,42 euros que estén en la Cuenta de Reserva {“Reserve
Account”) y solo puede destinarse al pago del servicio de la deuda (cash interest) y comisiones
sobre el saldo no dispuesto {commitment fee) (véase Nota 7.1).

26



WELLNESS RESORTS SOCIMI S.A. y sociedades dependientes

Memaria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024
{en euraos)

9. Patrimonio neto consolidado

9.1  Capital Social y Prima de Emisién de la Sociedad Dominante

La Sociedad Dominante se constituyd el 20 de abril de 2023 con un capital secial de 60,000
euros, representados por 60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, numeradas
correlativamente de la 1 a la 60.000, ambas inclusive, desembolsadas en cuanto al 25% del
valor nominal de cada una de ellas, es decir, la cantidad de 15.000 euros.

El 18 de julio de 2023 las acciones de la Sociedad Dominante fueron adquiridas por Altamar
Real Estate, S.L.U., al precio de 15.000 euros, correspondiente al capital social desembolsado

a la fecha de adquisicién.

Con posterjoridad, el 4 de agosto de 2023 Altamar Real Estate, S.L.U., el Accionista Unico de
la Sociedad Dominante, desembalsé el capital social pendiente de desembolso, por importe de
45.000 euros, correspondiente al 75% del valor nominal de la totalidad de las acciones,
numeradas del 1 a 60.000, ambos inclusive. En ese mismo acto, el Accionista Unico de la
Sociedad Dominante aumentd el capitat social por importe de 1.612.500 de euros, mediante la
emisién y puesta en circulacion de 1.612.500 nuevas acciones de un euro de valor nominal cada
una, numeradas correlativamente de la 60.001 al 1.672.500, ambas inclusive. Dichas acciones
nuevas se emiten con una prima de emisidn total de 537.500 euros.

Con fecha 24 de julio de 2024 la Junta de Accionistas de la Sociedad Dominante acuerda
aumentar el capitat social por importe de 45.706,00 euros mediante la emision y puesta en
circutacién de 45.706,00 nuevas acciones de un euro de valor nominal cada una y con una prima
de emisién total de 15.234,44 euros, numeradas correlativamente de la 1.672.501 a la
1,718.206, ambas inclusive. Dicha ampliacién de capital fue elevada a ptiblico el 31 de julio de
2024 e inscrita en el Registra Mercantil de Madrid el 14 de agosto de 2024,

En ese mismo acto, la Junta de Accionistas de la Sociedad Dominante acuerda aumentar el
capital social por importe de hasta 6.000.000 euros, ampliando los fondas propios de la Sociedad
Dominante en un importe total {(nominal mas prima de emisidn) de hasta 11.000.000 euros, y
acuerda delegar en el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante la ejecucion de
dicha ampliacién de capital. En este sentide, el 12 de septiembre de 2024 el Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante ejecutd la ampliacién de capital por importe de
4,000.002,00 de euros, mediante la emisién y puesta en circulacién de 4.000.002,00 nuevas
acciones de un euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente de la 1.718.207
al 5.718.208, ambas inclusive. Dichas acciones nuevas se emiten con una prima de emisién total
de 4.791.792 euros. Dicha ampliacién de capital fue elevada a publico el 27 de septiembre de
2024 e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 29 de octubre de 2024.

Por tanto, a 31 de diciembre de 2024, el capital social de la Sociedad Dominante asciende a
5.718.208,00 euros y esta representado por 5.718.208,00 acciones, de 1 euro de valor nominal
cada una de ellas, todas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas, otorgando a
sus titulares los mismos derechos. Las acciones de la Sociedad Dominante cotizan en Euronext
Access Paris desde el 30 de diciembre de 2024. A 31 de diciembre de 2024 el valor de cotizacion
es de 2,20 eurocs por accion.

A continuacion, se presenta la relacion de accionistas que, a fecha 31 de diciembre de 2024,
mantienen una participacién significativa (igual o superior al 10%) en la Sociedad Dominante:

| Aportaciones de sacios % Capital __ N.° Acciones |
INBEST GPF MULTI ASSET CLASS PRIME IV, S.A. 23,30% 1.332.170,00
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9.2  Acciones en autocartera

A fecha 31 de diciembre de 2024, \a Sociedad Dominante mantiene un total de 60.000 acciones
propias, representativas del 1,05% del capital social tras la ampliacion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 148 del Real Decreto Legisiativo 1/2010, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y demas normativa
aplicable, las acciones propias adquiridas no otorgan derechos politicos ni econdmicos mientras
permanezcan en autocartera.

El detalle y movimiento de las partidas que componen las acciones en autocartera a 31 de
diciembre de 2024 es el siguiente:

[ 1 N°® de acciones | importe € |
1 de enero de 2024 _|-__ - - s A -
Aumentos / Compras ’ ~ e0000 | 0000 |

Ventas / Enajenacion B - e |
31 de diciembre de 2024 | 60.000 I 60.000 |

9.3  Reserva Legal y otras reservas

A 31 de diciembre de 2024, la reserva legal constituida por la Sociedad Dominante asciende a
0 euros.

La Sociedad Deminante ha incurridc en pérdidas desde su fecha de constitucion, en
consecuencia, ho existe la obligacion de constituir reserva legal.

De acuerdo at articuto 274 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, las saciedades deben destinar
una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al
menos, el 20% del capital social. La reserva legal sélo podra utilizarse para aumentar el capital
sacial, Salva para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva solo podré destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que
no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley de SOCIMis, la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la
aplicacién del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podras exceder del 20% del
capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra.

Al 31 de diciembre de 2024, el saldo negativo de las reservas asciende 177.795,49 euros,
correspondientes a los resultados negativos de ejercicios anteriores de la Sociedad Dominante,
incluyendo adicionalmente 784,74 euros, correspondientes a los gastos de constitucion de la
sociedad dependiente, Dichos gastos de constitucion, que incluyen costes asociados a tramites
legales, notariales y administrativos vinculados a la creacién o ampliacion de capital socfal, se
integran en las reservas voluntarias mediante un asiento directo a la cuenta de patrimonio
conforme a lo establecido en apartado 4° de la Narma de Registro y Valoracién 9* del Plan
General de Contabilidad.
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9.4  Aportacion de Socios

Durante el ejercicio 2024 los accionistas de la Sociedad Dominante han realizado aportaciones
de socios por importe de 3.933.723,73 euros,

10. Provisiones y contingencias

A 31 de diciembre de 2024 el Grupo no es conocedor de la existencia de ninguna contingencia
o litigio que, de prosperar, pudiera tener un efecto negativo sustancial sobre su situacién

financiera y/o patrimonial.

11. Situacién fiscal

11.1  Saldos con administraciones publicas

El detalle de los saldos corrientes mantenidos con las Administraciones Pdblicas al 31 de
diciembre de 2024 es el siguiente:

2024
A Cobrar A Pagar
Impuesto sobre el Valor Afiadido 464.320,45
Retenciones e ingresos a cuenta IRPF - 55.666,32
TOTAL _  464.320,45 55.666,32

11.2  Conciliacion resultado contable y base imponible fiscal

La conciliacidn entre el resultado contable y la base imponible del Impuesto sobre Sociedades
en el ejercicio 2024 es ta siguiente:

2024

Resuftado contable antes de impuestos (2.167.328,18)
Diferencias permanentes {784,74)

Aumentos

Disminuciones (784,74}
Diferencias temporales -

Aumentos -

Disminucicnes -
'Base Imponible S (2.168.112,92)
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11.3  Conciliacién entre Resultado Contable y gastos por impuesto sobre sociedades

El Impuesto sobre Sociedades se calcula a partir del resultado econémico contable, obtenido
por la aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente
ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste coma la base imponible del impuesto. La
conciliacién entre los ingresos y gastos del ejercicio 2024, y la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades es la siguiente:

|2024 ~_Euros |
- i | Aumentos | Disminuciones | Tatal .
Resultado contable antes de impuestos {2.167.328,18)
Diferencias permanentes - (784,74) (784,74)
Diferencias temporales - .
Base impanible fiscal {2.168.112,92)

| Cuota al 0% {Régimen SOCIMI)

Total ingreso / (gasto) recanocido en la
cuenta de pérdidas y ganancias
consalidada = - ]

11.4 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Seglin establece la legislacidn vigente, los impuestos na pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro ahos. Al cierre del
ejercicio 2024 las sociedades del Grupo tienen abiertos a inspeccidn todos los impuestos gue le
son de aplicacién desde su constitucion. Los administradores consideran que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, ain en caso de
que surgieran discrepancias en la interpretacién de la normativa vigente por el tratamiento
fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en casc de materializarse,
no afectarfan de manera significativa a las cuentas anuales consolidadas.

30



WELLNESS RESORTS SOCIMI 5.A, y sociedades dependientes
Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diclembre de 2024

{en euros)

12. Ingresos y gastos

12.1 Otros gastos de explotacion

El epigrafe de “Otros gastos de explotacién” de la cuenta de pérdidas y ganancias consalidada
adjunta presenta la siguiente composicion:

31.12.2024
Servicios de profesionales independientes 2.082.976,60
Servicios bancarios y similares 839,55
Otros gastos 6.614,74 |
Tributos 6.798,69
Total otros gastos de explotacion 2.097,229,58

Los gastos registrados por el grupo en el epigrafe de “Servicios de profesionales
independientes” correspanden a honorarios devengados en la estructuracion del vehiculo y del
proyecto, asi como a diferentes servicios prestados para el funcicnamiente del Grupo.

12.2  Resultado financiero

Durante el ejercicio de 2024, el Grupo ha devengado intereses y gastos financiercs por un
importe de 1.297.509,31 euros derivado de los siguientes contratos:

« Contrato de financiacién suscrito el 25 de Julio de 2024 entre Solana, Santander Real
Estate Debt | y Project Aurora Property Company B Sarl, por importe maximo de
55.000.000,00 euros para la adquisicion del terreno y desarrollo y promocion del activo.
A 31 de diciembre de 2024, el importe total de gastos financieros derivado de dicho
contrato asciende a 1.227.410,72 euros, las cuales se han activado como mayor coste
de las inversiones inmohiliarias (ver Nota ).

Linea de crédito suscrita el 29 de julio de 2024 entre Wellness y Bankinter con un limite
de 3.150.000,00 euros para financiar el IVA de la compra del terreno, la cual ha sido
amortizada integramente el 23 de diciembre de 2024. Durante el ejercicio de 2024 se
han devengado intereses y comisiones por importe de 70.098,59 euros, sin que exista
ningiin saldo pendiente de pago a 31 de diciembre de 2024,
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13. Operaciones y saldos con partes vinculadas

13.1 Transacciones con vinculadas

A continuacién, se detallan las transacciones realizadas con partes vi nculadas a 31 de diciembre
de 2024

il . " Otros gastos de

31 de diciembre 2024 explotacion

| (Nota 12.1}
Altamar Real Estate, 5.L.U. 1.395.459,17
Altamar Global Investments, 5.A AV, 99.737,50
‘Total 1.495.196,67

13.1 Saldos con vinciladas

EL desslose de los saldos pendientes con partes vinculadas a 31 de diciembre de 2024 es el
siguiente:

Proveedores empresas

31 de diciembre 2024 del grupo y asociadas
B o _ _ (Neta7.1)
Altamar Real Estate, S.L.U. 342.464,33
Altamar Global Investments, 5.A.,A.V. 99.737,50
| Total 442,201,83

13.3 Saldos y transacciones con administradores y Alta Direccion

Durante el ejercicio 2024, los administradores de la Sociedad Dominante no han devengado
retribucidn alguna, como consecuencia de la representacion de sus cargos de administradores,
ni por ningdn otro concepto retributivo.

Asimismo, no se ha realizado ninguna apertacion en concepto de fondos o planes de pensiones
a favor de antiguos o actuales miembros del érgano de administracién de la Sociedad
Dominante. De la misma forma, no se han contraide obligaciones por estos conceptos durante

dicho ejercicio.

Los administradores de la Sociedad Dominante no han percibido remuneracion alguna en
concepto de participacion en beneficios ni se han pagado primas por seguros de responsabilidad
civil en su nombre. Tampaco han recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el
ejercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

El Grupo no dispone de personal de alta direccién, siendo sus funciones desempefiadas por
Altamar en virtud del contrato de servicios descrito en la Nota 1.
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Informacién _en_relacién _con_situaciones de conflicto de interés por parte de los
administradores

El articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, aprobada mediante el Real Decreto
Legislativo 1/2010 de 2 de jutio, modificada por la ley 31/2014 de 3 de diciembre que modificd
especialmente el contenido del articulo 229, impone a los administradores el deber de
comunicar al consejo de administracion y, en su defecto, a los otros administradores o a la
junta de general cualquier situacién de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con

el interés de la sociedad.

Los administradores tienen e! deber de evitar situaciones de conflicto de interés tal y como se
establece en los articulos 228 y 229 de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, dichos
articulos establecen que las situaciones de conflicto de interés en que incurran los
administradores seran objeto de informacion en las cuentas anuales.

Durante el ejercicio 2024, ni los administradores, ni las personas vinculadas a los mismos seg(in
se define en la Ley de Sociedades de Capital han comunicado a los drganos de gobierno de la
Saciedad Dominante situacion alguna de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con
el interés de la Sociedad Dominante.

14. Otra informacion

14,1  Informacién relativa al personal

El Grupo no cuenta con persanal propic a 31 de diciembre de 2024.

14.2 Honorarios de auditoria

Durante el ejercicio 2024 los honorarios relativos a tos servicios de auditoria de las cuentas
anuales consolidades e individuales y a otros servicios prestados por el auditor del Grupo,
PricewaterhouseCoopers Auditares, S.L., 6 por una empresa vinculada al auditor por control,

propiedad comiin ¢ gestion han sido los siguientes:

2024
|Honararios de auditoria 40.000,00
[Total B 4000000

No se han prestados servicios distintos de auditoria ni servicios fiscales exigidos at auditor de
cuentas por normativa aplicable durante el ejercicio 2024.
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15. Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley
11/2009

a)

b)

d)

e}

f)

g

h)

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la
Ley 11/2021, de 9 de julio.

Las sociedades del Grupo no han generado reservas anteriores a la aplicacion det
régimen fiscal especial SOCIMI.

Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la
Ley 11/2021, de 9 de julio, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo
de gravamen del cero por ciento, del 15 por ciento o del 19 por ciento, respecto de
aquellas que, en su casa, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Mo aplica actualmente.

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en ta Ley SOCIM, diferenciande la parte que
procede de rentas sujetas at tipo de gravamen del 0%, del 15% o del 19%, respecto de
aquellas que, en su ¢aso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

No aplica, ya que las sociedades del Grupo alin no han tenido resultado positivos.

En caso de distribucién de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio
del que procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de
gravamen del 0%, del 15% o del 19% o al tipo general.

No aplica, ya que las sociedades del Grupo atin no han tenido resultado positivos.

Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras c) y d)
anteriores.

Ne aplica, ya que las sociedades del Grupo aln ne han tenido resultado positivos,

Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento vy de las
participacianes en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de esta Ley.

El Grupo ha adquirida el terreno para la promocion del activo y posterior arrendamiento
el 31 de julio de 2024.

Identificacién del activo que computa dentro del 80 % a que se refiere el apartado 1
del articulo 3 de esta Ley.

Parcela en desarrollo en Finca Cortesin, Malaga, Espafia

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
aplicable en esta Ley, que se hayan dispuesto en el pericdo impositive, que no sea para
su distribucién o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden
dichas reservas:

No aplica actualmente.
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16. Hechos posteriores al cierre

Con fecha 17 de enero de 2025, la Sociedad Dominate ha aportado a fondos propios de lta
sociedad participada 2.700.000,00 euros, la cual se ha estructurado como aportacion de
socios dineraria.

Asimismo, no se han producido otros acontecimientos significativos desde el 31 de diciembre
de 2024 hasta la fecha de formulacién de estas cuentas anuales que, afectando a las mismas,
ho se hublera incluido en ellas, o cuyo conocimiento pudiera resultar Gtil a un usuario de
{as mismas.
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WELLNESS RESORTS SOCIMI, S.A, y Sociedad Dependiente

Informe de Gestién consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado el 31
de diciembre de 2024

1. Evolucién del Grupo en el ejercicio

WELLNESS RESORTS SOCIMI S.A. (en adelante, la “Sociedad Dominante”), es una sociedad
espaniola, constituida por tiempo indefinido el 20 de abril de 2023 con C.I.F. A-13677489, bajo
la denominacién de GASPIGUS INVESTMENTS, S.A. Posteriormente, con fecha 18 de julio de
2023 cambié su denominacion social por la actual. El domicilio social de {a Sociedad Dominante
esta situado en Pasea de la Castellana, 91 planta 8, 28046, Madrid.

La Sociedad Dominante se acogi6 al régimen especial de las Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario (en adelante, “SOCIMIs™), regulado por la Ley 11/2009, de
26 de actubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario (en adelante, “Ley SOCIMI™) con fecha 5 de septiembre de 2023, fecha en
la que se presentd la correspondiente comunicacion a la Agencia Tributaria.

A 31 de diciembre de 2024, WELLNESS RESORTS SOCIMI S.A. es la Sociedad Dominante de un
grupo (en adelante, “el Grupo”) formado por dos saociedades: WELLNESS RESORTS SOCIMI S.A.
como sociedad dominante, y SOLANA 224 ASSET MANAGEMENT, 5.L. (en adelante, “Solana” o
“la Sub-SOCIMI”) comoa sociedad dependiente. Dicha sociedad dependiente ha sido constituida
el 18 de abril de 2024, y con fecha 10 de septiembre de 2024 ha presentado comunicacion a la
Agencia Tributaria del acogimiento al régimen SOCIML. El citado Grupo desarrolla sus
operaciones, basicamente, en el sector inmobiliaric.

Durante el ejercicia 2024 el Grupa ha continuadoe con la construccion del resort médico, que
sera destinado al arrendamiento a largo plazo a una compaiifa de reconocido prestigio en el
sectar. Al 31 de diclembre de 2024 la inversidn en dicho inmueble asciende a 21.828.955,11
euros. Por lo tanta, en el ejercicio 2024 no se han obtenido ingresos al encontrarse el inmueble
en construccién, ascendido el resultado negativo consolidado a 2.167.328,18 euros,
principalmente por los honorarios asumidos en la estructuracion del vehiculo y del proyecto. Si
bien, a 31 de diciembre de 2024 el fondo de maniobra del Grupo es positivo por importe de
5.279.740,20 euros.

Par tanto, a 31 de diciembre de 2024, el capital social de la Sociedad Dominante asciende a
5.718.208,00 euros y esta representade por 5.718.208,00 accianes, de 1 euro de valor nominal
cada una de ellas, todas de la misma clase, totalmente suscritasy desembolsadas, otorgando a
sus titulares los mismos derechos. Las acciones de la Sociedad Dominante catizan en Euronext
Access Paris desde el 30 de diciembre de 2024. A 31 de diciembre de 2024 el valor de cotizacidn
es de 2,20 euros por accion.

2. Evolucién previsible

A futuro, el Grupo tiene previsto continuar con la construceion del resort médico, como se ha
sefialado, para su posterior arrendamiento a larga plazo a una compafiia de reconocido prestigio
en el sector.

3. Periodo medio de pago a proveedores

A continuacién, se detalla la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la
Ley 15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicidn final segunda de la Ley
3172014, de 3 de diciembre y por el art. 9° de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, de creacidn
y crecimiento de empresas) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enera de
2016, sobre la informacidn a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con
el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales.
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= - 2024 [
. | Dias
| Periado medio de pago a proveedores 7,01
Ratio de operaciones pagadas 5,99
Ratio de operaciones pendientes de pago | 26,98 |
Euros

' Total pagos realizados | 25.818.405,72 '

| Total pagos pendientes | 1.536.720,46 |

Conforme a la Resolucidn del ICAC, para el calculo del perfodo medio de pago a proveedores se
han tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o
prestaciones de servicios devengadas en cada ejercicio.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta
Resolucidn, a los acreedcres comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios,
incluidos en las partidas Proveedares y Acreedores varios del pasivo corriente del balance

consolidado.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la
entrega de los bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material
de la aperacién,

A continuacion, se detalla el volumen monetario {en eurcs) y nimero de facturas pagadas
dentro del plazo legal establecido:

2024 |
Volumen monetario de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo
establecido en la normativa (euros) 24.038.225,20
Porcentaje sobre el total de pagos realizados 93%|
N{mero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la
normativa | 143
Porcentaje sobre el tatal de facturas pagadas 76%

La ratio de operaciones pagadas se calcula como el cociente formado en el numerador por el
sumatorio de los productos correspondientes a los importes pagados, por el nimero de dias de
pago (diferencia entre los dias naturales transcurridos desde el final del plazo maximo legal de
pago hasta el pago material de operacion) y, en el denominador, el importe total de pagos
realfzados.

Asimismo, la ratio de operaciones pendientes de pago corresponde al cociente formulado en el
numerador por el sumatorio de los productos correspondientes a los importes pendientes de
pago, por el niimero de dias pendiente de pago (diferencia entre los dias naturales transcurridos
desde el final del plazo maximo legal de pago hasta el dia de cierre de las cuentas anuales) v,
en el denominador, el importe total de pagos pendientes.

El plazo maximo legal de pago aplicable a las sociedades del Grupo seg(n la Ley 11/2013, de
26 de julio, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las cperaciones
comerciales, es de un maximo de 30 dias excepto que exista un acuerdo entre las partes con
un plazo maximo de 60 dias.

El presupuesto de tesorerfa de las sociedades del Grupo contempla la generacion de flujos de
tesoreria suficientes para hacer frente a las obligaciones previstas en el corto plazo.
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4. Principales riesgos del negocio

Afecha 31 de diciembre de 2024 el Grupo no se enfrenta a riesgos o incertidumbres de caracter
material estando en cualquier caso debidamente provisionados a la mencionada fecha.

5. Operaciones con autocartera

A fecha 31 de diciembre de 2024, la Sociedad Dominante mantiene un total de 60.000 acciones
propias, representativas del 1,05% del capital social tras la ampliacion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 148 del Real Decreto Legislativa 1/2010, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y demés normativa
aplicable, las acciones propias adquiridas na otorgan derechos politicos ni econdmicos mientras
permanezcan en autocartera.

EL detalle y movimiento de las partidas que componen las acciones en autocartera a 31 de
diciembre de 2024 es ef siguiente:

| o ) _N° de acciones Imparte €
Tde enero de 2024 - - _ -

| Aumentas / Compras | 60.000 =li— 60.000
| Ventas / Enajenacion | - I

| 31 de diciembre de 2024 | ~ 60.000 60.000

6. Actividades de investigacidn y desarrollo

Por las especiales caracteristicas del Grupo, no se llevan a caho trabajos de Investigacion y de
Desarrollo.

7. Utilizacién de instrumentos financieros

Durante el ejercicio 2024 el Grupo dispuso de una linea de crédito con un limite de 3.150.000,00
eures, formaltizada con fecha 29 de julic de 2024, destinada a financiar el IVA devengado en la
adquisicion del terreno. EL 19 de diciembre de 2024 se solicitd (a cancelacién de la cuenta,
habiéndose amartizado integramente la linea de crédito el 23 de diciembre de 2024.

Asimismo, el Grupo mantiene deuda con entidades de crédito derivadas con un contrata de
financiacién firmado con fecha 25 de julio de 2024 entre Solana y Santander Real Estate Debt |
y Project Aurora Property Company 8 Sarl, por importe maximo de 55.000.000,00 euros,
dividido en tres tramos:

« Trama A por importe de 44.732.06 euros para financiar la adquisicion del suelo y
promacion det activo. A 31 de diciembre de 2024 Solana ha dispuesto 10.250.000 euros
del Tramo A.

« Tramo B por importe de 2.583.000 euros, destinados a financiar los gastos asociados al
cierre de la financiacién. A 31 de diciembre de 2024 Solana ha dispuesto la totalidad
del Tramo B,

e Tramo C por importe de 7.684.939 euros para dotar la Cuenta de Reserva (“Reserve
Account”), la cual solo ptiede destinarse al pago del servicio dela deuda (cash interest)
y comisiones sobre el saldo no dispuesto {commitment fee). A 31 de diciembre de 2024
Solana ha dispuesto 3.842.470 euros del Tramo C.

El préstamo tiene una duracién de 42 meses, con dos extensiones de 6 meses sujetas al
cumplimiento de ciertas condiciones establecidas en el contrato de financiacion,
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8. Informacion medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, el mismo no tiene respansabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativas en relacién con el patrimonio, la situacidn financiera y los resultados de la misma.
Por este motivo, na se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas
anuales consolidadas respecto a informacién de cuestiones medicambientales.

9, Personal

A 31 de diciembre de 2024 el Grupo no cuenta con personal propio dado que la totalidad de las
operaciones y la administracion estd externalizada.

10. Hechos posteriores

Con fecha 17 de enero de 2025, la Sociedad Dominate ha aportade a fondos propios de la
sociedad participada 2.700.000,00 euros, la cual se ha estructurado como aportacion de
socios dineraria.

Asimismo, no se han producido otros acontecimientos sighificativos desde el 31 de diciembre
de 2024 hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales que, afectando a las mismas,
no se hubiera incluido en ellas, o cuya conocimiento pudiera resultar (til a un usuario de

las mismas.
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Formulacién de cuentas anuales consolidadas e informe de gestion consolidado
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre 2024

El Consejo de Administracion de la Sociedad WELLNESS RESORTS SOCIMI S.A. con fecha 26 de
marzo de 2024 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253.2 del Real
Decreto Legistativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Sociedades de Capital y del articulo 37 del Real Decreto de 22 de agosto de 1885 por el que
se publica el Cddigo de Comercio, precede a formular las cuentas anuales consolidadas v el
informe de gestidn consolidado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024.

Las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion consolidado vienen constituidos por
los documentos anexos que preceden a este escrito.

iﬂ.«- ,.,,.,,Lo&.h:

-

Don Fernando Olaso Echevarria
Consejero y Presidente del Consejo
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Formulacién de cuentas anuales consolidadas e informe de gestion consolidado
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre 2024

EL Consejo de Administracién de la Sociedad WELLNESS RESORTS SOCIMI 5.A. con fecha 26 de
marzo de 2024 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253.2 del Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Sociedades de Capital y del articulo 37 det Real Decreto de 22 de agosto de 1885 por el que
se publica el Cédigo de Comercio, precede a formular las cuentas anuales consolidadas y el
informe de gestién consolidado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024.

Las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion consolidado vienen constituidos por
los documentos anexos que preceden a este escrito,

Don Ignacio Antofianzas Alvear
Consejero
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Formulacién de cuentas anuales consolidadas e informe de gestion consolidado
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre 2024

El Consejo de Administracién de la Sociedad WELLNESS RESORTS SOCIMI 5.A. con fecha 26 de
marzo de 2024 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253.2 del Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Sociedades de Capitat y del articulo 37 del Real Decreto de 22 de agosto de 1885 por el que
se publica el Cédigo de Comercio, precede a formular las cuentas anuales consolidadas y el
informe de gestién consolidado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024.

Las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion consolidado vienen constituidos por
los documentos anexos que preceden a este escrito.

X

Don Miguel! Zurita Gofii
Consejero
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Formulacién de cuentas anuales consolidadas e informe de gestién consolidado
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre 2024

El Consejo de Administracién de la Sociedad WELLNESS RESORTS SOCIMI S.A. con fecha 26 de
marzo de 2024 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253.2 del Real
Decreto Legistativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de ta Ley
de Sociedades de Capital y del articulo 37 del Real Decreto de 22 de agosto de 1885 por el que
se publica el Cédigo de Comercio, precede a formular las cuentas anuales consolidadas y el
informe de gestion consolidado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024.

Las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién consolidado vienen constituidos por
los documentos anexos que preceden a este escrito.

Don Carlos Esteban Librero
Consejero



Formulacién de cuentas anuales consolidadas abreviadas correspondientes al ejercicio
terminado el 31 de diciembre 2024

El Consejo de Administracién de la Sociedad WELLNESS RESORTS SOCIMI 5.A. con fecha 26 de
marzo de 2025 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253.2 del Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el gue se aprueba el texto refundido de la Ley
de Sociedades de Capital y del articulo 37 del Real Decreto de 22 de agosto de 1885 por el que
se publica el Cédigo de Comercio, precede a formular las cuentas anuales abreviadas del
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024.

Las cuentas anuales consolidadas abreviadas vienen constituidas por los documentos anexos
que preceden a este escrito.

e
Don Christian gfgtisch /
Consetero
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Formulacisn de cuentas anuales consolidadas e informe de gestion consolidado
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre 2024

El Consejo de Administracién de la Sociedad WELLNESS RESORTS SOCIMI S.A. con fecha 26 de
marzo de 2024 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253.2 del Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Sociedades de Capital y del articulo 37 del Real Decreto de 22 de agosto de 1885 por el que
se publica el Codigo de Comercio, precede a formular las cuentas anuales consotidadas y el
informe de gestion consolidado det ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024.

Las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién consolidado vienen constituides por
los documentos anexos que preceden a este escrito.

-

Don Javier Basagoiti Miranda
Consejero.
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Formulacién de cuentas anuales consolidadas e informe de gestién consolidado
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre 2024

£l Consejo de Administracidn de la Sociedad WELLNESS RESORTS SOCIMI S5.A. con fecha 26 de
marzo de 2024 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253.2 del Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Sociedades de Capital y de! articulo 37 del Real Decreto de 22 de agosto de 1885 por el que
se publica el Cédigo de Comercio, precede a formutar las cuentas anuales consolidadas y el
informe de gestion consolidado del ejercicio terminado et 31 de diciembre de 2024.

Las cuentas anuates consolidadas y el informe de gestion consolidado vienen constituidos por
los documentas anexos que preceden a este escrito.

Dona Dgifd 2quierdo Esteban
Consejera

LB AT

B CamScanner
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Formutacién de cuentas anuales consolidadas e informe de gestion  consolidado
correspondientes al ejercicio terminado ef 31 de diciembre 2024

Las cuentas anuates consolidadas y el informe de gestion consolidado vienen constituidos por
{os documentos anexos que preceden a este escrito.

Don Guillermo Castellanos 0'Shea
Consejero




